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1. Memoria descriptiva
1.1. Delimitacié de I'ambit de la proposta

L'ambit objecte de la present Modificacié6 puntual del POUM, es defineix graficament en els

planols d'informacié i d'ordenacié i en el grafic que s'adjunta.

Ortofoto de I'Institut Cartografi i Geologic de Catalunya

Aquest ambit comprén basicament el sol privat situat a la placa Jardi nUmero 8 del Poble Nou del
Delta, amb una superficie total de 'ambit de 666m?2 i ocupat parcialment per una edificacié amb
activitat de restauracié.

La modificacié limita al nord amb la plaga Jardi i el carrer Major, a oest amb el carrer de la Cinta, a

sud amb una propietat privada i a est amb una propietat privada i la placa Jardi.

1.2. Promotor, iniciativa i redactor

La Modificacié puntual del POUM d’Amposta numero 53, és una operacié d'iniciativa publica,
quant a que és una figura de planejament general, tal com estableix el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme DL 1/2010, de 3 d'agost i el seu Reglament.

A tals efectes, el promotor és I'Ajuntament d’Amposta, amb seu a la Placa de 'Ajuntament nim. 3
i 41 codi postal 43.870.

El tecnic redactor del document és l'arquitecta dels Serveis técnics municipals Merce Lavega

Benet.
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1.3. Estructura de la propietat

D'acord amb la informacié de que es disposa, el 100% de I'ambit és de titularitat privada. Els

propietaris inclosos en la present modificacié, es relacionen en el quadre segtent:

Superficie d’'acord cadastre Perc.
Parc. Propietari Referéncia cadastral m? %

1 Comunidad regantes 4421401CF0042A0001YT 100

S'incorpora, com a documentacié annexa, informacié cadastral de la situaci6 actual i anterior.

La relacio registral dels titulars i altres propietaris de drets es relacionen en el quadre seguent:

Parc. Propietari Referéncia cadastral Dades registrals Superficies registrals
Comunidad de regantes de Finca 25.396/A, foli 110, tom
1 Villafranco del Delta 4421401CF0042A0001YT 2.994, llibre 269 625m?

S'incorpora, com a documentacié annexa, la certificaci6 amb I'historial registral de les finques

que configuren 'ambit.

1.4. Marc legal aplicable
1.4.1. Planejament d’ambit general

L'actual marc legal en matéria urbanistica a Catalunya esta conformat pel Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme i pel Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

La modificacié puntual objecte d'aquest expedient s'efectua en base a l'article 96 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la llei d'urbanisme. L'article
mencionat estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura de planejament
urbanistic queda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formacid.

La seva tramitacié s'ajusta al procediment establert a l'article 85 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, i en general als articles que en sén d'aplicacié del Capitol Il, Formulacié i tramitacié
de les figures de planejament urbanistic, del Titol Tercer de la mateixa Llei.

D'altra banda, sera d'aplicacié allo establert al mateix article 96 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, apartat ¢) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles

99i 100 i I'article 97, quan a la seva justificacid tant escrita com grafica.
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1.4.2. Planejament territorial

Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre (PTPTE), aprovat definitivament pel Govern de la
Generalitat el 27 de juliol de 2010.

1.5. Planejament vigent

1.5.1. Pla d’'Ordenacié Urbanistic municipal d’Amposta

Pla d'ordenacid urbanistica municipal dAmposta (POUM) aprovat definitivament el 26 de
gener de 2007 i publicat al DOGC nimero 5052 de 21 de gener de 2008.

D'acord amb els planols d'ordenaci6 i les Normes urbanistiques del POUM d’Amposta, el régim

urbanistic dels terrenys en 'ambit de la modificacio és el seglent:

D’acord amb el planol OR.04, I'edificacié de 'ambit a modificar esta classificada de sol
urba consolidat i qualificat amb clau 3f, Sistema d'equipaments comunitaris,
Equipaments culturals. Pel que fa a la qualificacidé de la zona del pati, lliure d'edificacio,
aquesta presta a confusié, donat que en el mateix planol d'ordenacié detall OR.04, no hi
ha qualificacio, ara bé, en el planol d'ordenacié i gestié, OR.03, té el codi de color que la
clau 10b.

D'acord amb larticle 9. Interpretacio, de les Normes urbanistiques del POUM les
determinacions grafiques que prevalen sén les dels planols amb major detall o escala

més gran, és a dir, aquells en qué la definicié de les determinacions sigui més acurada.

Part del planol OR.04. ORDENACIO DETALL
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Part del planol OR.03. QUALIFICACIO, ORDENACIO | GESTIO

e D’acord amb el planol IN.07. Patrimoni historic, artistic i arquitectonic, 'ambit a modificar
esta inclos en el bé d'interés local (BECIL) HA-b-2, Poble Nou del Delta, del Cataleg del

patrimoni historic, artistic i arquitectdnic del POUM d’Amposta.

149 | | ;
re
~ |

e B

—

Part del planol IN.07. PATRIMONI HISTORIC, ARTISTIC | ARQUITECTONIC

e D'acord amb les Normes urbanistiques del POUM d'Amposta i les posteriors
modificacions, els diferents articles que sén d'aplicacié en 'ambit objecte de modificacié

o0 estan afectats per la modificaci6é que es proposa sén:
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SECCIO TERCERA. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU 3) | SISTEMES TECNICS (Clau 4)
Art. 289. Sistema d'equipaments (Clau 3).Definici6, identificacio i tipus !

1. El sistema d'equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris i a
dotacions d'interés public o social necessaris en funci6 de les caracteristiques socioeconomiques de la poblacié.

2. Elssols per a equipaments i dotacions comunitaries, segons llur destinaci6, es classifiquen en:
Equipaments educatius. (Clau 3a)

Centres docents, publics o privats i annexos esportius.

Equipaments religiosos. (Clau 3b)

Temples, centres religiosos.

Equipaments esportius. (Clau 3c)

Centres i parcs esportius d'interés public, de titularitat publica o privada.

Equipaments sanitaris. (Clau 3d)

Centres sanitaris publics o privats.

Equipaments de serveis socials. (Clau 3e)

Centres assistencials i geriatrics, residéncies de gent gran, gent jove i de col-lectius especifics amb dificultats, publics o
privats, i allotjaments tutelats de titularitat publica, d'interes public o social.

Equipaments de serveis socials (clau 3e.1)

Centres assistencials i geriatrics, residéncies de gent gran, gent jove i de col-lectius especifics amb dificultats, publics o
privats, i allotjaments tutelats de titularitat publica, d'interés public o social.

Parametres d’ordenacié recollits a I'apartat 10 de l'article 291
Equipaments culturals. (Clau 3f)

Museus, espais i infraestructures culturals, cases de cultura, sales d'exposicions, biblioteques i sales de reunions
d'interes cultural public, social i comunitari, i annexos esportius i recreatius.

Equipaments administratius. (Clau 3g)

Centres o edificis per a serveis de 'Administracié publica, serveis de seguretat, bombers i militars i altres d'interés
public.

Altres equipaments. (Clau 3h)

(Incorporacié d'ofici Acord CUTE 10.2.2016)

Equipaments de tipus divers destinats entre d'altres a: espais firals, cementiri, escorxadors, mercats i altres centres
d'abast sempre de titularitat publica del sol, bé que de possible gestié privada.

Equipaments sense Us especific. (Clau 3i)

Equipaments els quals no han sigut destinats a un Us concret. Aquest Us sera definit en el moment que es produeixin
les necessitats socials que determinin la funcié que ha de oferir 'equipament, destinant-se a un dels usos definits a
aquest article.

Estacié de mercaderies urbana. (Clau 3j)
Equipament o centre destinat a l'intercanvi, distribuci6 i transport de mercderies.
Centre de Serveis Turistics. (Clau 3k)
Centres d'informacio, difusié i documentacié del municipi, d'interés social i public.
Equipaments civics. (Clau 3I)

Centres d'esbarjo i reunions d'interés public, de titularitat publica o privada.
Equipaments ambientals. (Clau 3m)

Instal.lacions i edificis destinats a serveis ambientals tals com deixelleries, plantes de reciclatge de residus, depuracié
d'aiglies, recera i interpretaci6 de la natura.

Equipaments de transports (clau 3n)

! Dogc nam. 7091 — 4.4.2016
Exp.: 2015/ 058826 / E Modificacié puntual del Pla d'ordenacio urbanistica municipal 39, incorporacio del servei de cuina a I'article 289,
al terme municipal d'Amposta
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Prescripcié d'ofici: Acord CUTE 5.2.2015 Estacié d'autobusos, ...

3.

S'admetran serveis de cuina destinats al propi equipament o a altres equipaments. (Incorporacié d'ofici Acord
CUTE 10.2.2016)

Art. 290. Sistema d'equipaments .Titularitat i régim urbanistic

1.

En sols que el present Pla o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d’equipaments comunitaris
amb un Us assignat, tant generals com locals, seran de titularitat publica. El SOl previst per a nous equipaments
sera preferentment de titularitat publica, si bé la titularitat podra ser privada quan ho sigui la destinaci6 fixada
per mitja d'un Pla Especial i no es prevegi en els programes d'actuacié municipal la seva execucié dins dels cinc
anys seguents a l'aprovacio del Pla Especial.

No obstant el que s'estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats existents abans de 'entrada
en vigor d'aquest Pla d'Ordenacié, siguin generals o locals, conservaran la seva titularitat privada sempre i quan
puguin acreditar que venen realitzant la seva activitat privada conforme a I'Gs dominant pel qual aquest Pla ha
qualificat el sol o I'edificaci6, abans de la data esmentada.

En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'is dominant, 'Admininistracié podra adquirir el sol o
I'edificacio, actuant aquesta qualificacié com a titol suficient per la declaracié d'utilitat pablica i necessitat
d'ocupacio6 als efectes de la seva expropiacié. La legitimacié de I'expropiacié de sols qualificats d’equipaments que
siguin de titularitat privada requerira la prévia assignacié d'un Us concret i la justificacié de la necessitat de la
titularitat publica mitjangant un pla especial.

La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public quan aquesta
forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels objectius d'aquest Pla.

Art. 291. Condicions d’ordenacié i us i del sistema d’equipaments *

1.

Els sols reservats per a nous equipaments vindran destinats preferentment a I'Us caracteristic que defineix el Pla,
si be aquest Us podra variar-se en cas que es justifiqui la necessitat de la seva nova destinacié. L'Us caracteristic
dels equipaments podra compatibilitzar-se amb altres usos d’equipament que es podran desenvolupar dins del
mateix ambit, sempre i quant vingui convenientment justificada la compatibilitat entre ambdés i 'oportunitat de
la seva barreja.

Per la mutacio del tipus d'equipament privat s'haura de sol-licitar I'autoritzacié per al canvi de I'Gs preferent per
part de I'drgan municipal competent, la qual podra denegar aquest canvi quan la permanéncia del servei que
s'exercita ho justifiqui, per tal d'evitar I'acreixement de déficits urbanistics.

Amb aquesta finalitat o amb altres concordants, I'drgan municipal competent podra dur a terme el tramit
d'expropiacié en els equipaments privats, dins del termini de cinc anys des del tancament del servei o equipament
que s'hi desenvolupava.

En els terrenys corresponents a equipaments existents es permetra l'activitat d'aparcament, sempre i que no resti
afectada la funcié de I'equipament que es desenvolupi. Aixi mateix, a fi de garantir-ne I'is public, en aquells
equipaments destinats a aquest Us, s’haura de destinar un cinquanta per cent com a minim, per a places de
rotacié, podent destinar-se la resta a pupil-latge. L'espai destinat a aparcament no podra donar lloc a I'aparicié de
finca registral independent.

Quan el desenvolupament de I'equipament es refereix a la mateixa destinacié que la fixada per aquest Pla, no
sera preceptiva la prévia formulacié d'un Pla Especial llevat dels suposits establerts en els articles seguents. En els
casos de desenvolupament d'iniciativa particular sobre terrenys de titularitat privada caldra obtenir, no obstant, la
prévia autoritzacié per part de 'drgan municipal competent, que podra produir-se quan aquest no sigui inclos en
els programes d'actuacié municipal en un termini de fins a cinc anys des de la petici6.

El sol destinat a la implantacié de nous equipaments es podra utilitzar en superficie per a aparcament de vehicles,
i S'autoritzara per un termini maxim de cinc anys (5) renovable a instancia del titular del sol i d'acord amb les
previsions de desenvolupament del planejament previst. No donara dret a indemnitzacié o increment de
valoraci6 en un expedient d’expropiacié.

El subsol dels terrenys destinats a equipaments publics de nova creacié es podra destinar a aparcament de

2 Dogc nam. 7520 — 20.12.2017

Exp.: 2017 / 064322 / E Modificacié puntual del Pla d'ordenacio6 urbanistica municipal 47, canvi de qualificacio a sistema d'equipaments a
I'ambit de la planta baixa, dels sols compresos entre els carrers Sant Roc, Sant Isidre i Travessia de Sant Isidre, al terme municipal
d'Amposta.
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vehicles en regim de concessié administrativa, sempre que es realitzi la cessi6 previa de la totalitat del solar.
L'ocupacié del subsol no sobrepassara el 50% de I'ambit d'intervencid, ni comportara un canvi en la qualificaci6 de

I'equipament.

8. Els sols per a equipaments dins del sol urbanitzable, podran ser objecte d'edificacié, prévia ordenaci6 del sol per
mitja de Pla Especial, quan no hagin estat ordenats per previ Pla Parcial que determini destinaci6 i ordenaci6
fisica, emplagament dels volums, ocupaci6, algaries i separacio de les edificacions veines, sistematitzacié dels
espais lliures i accés. Seran necessariament publics quan els assoleixi la cessié gratuita i obligatoria.

9. Pel que fa referencia a les condicions d'edificacié els equipaments s'ajustaran al seglient:

a.

En sol urba, el tipus d’'ordenacié i les condicions d'edificacié correspondran als de la zona de les
que envoltin 'emplagament de I'equipament, o bé en cas de trobar-se encastat dins una Unica zona
urbana, regiran els corresponents a aquesta. L'ordenacié de l'edificacié per als equipaments de
nova construccié i les ampliacions daltres existents, d'acord amb aquests criteris, vindra
desenvolupada a través del corresponent projecte d'edificacio.

Quan per ra6 de les especials caracteristiques i necessitats funcionals de I'equipament, I'ordenacié
segons les condicions de la zona envoltant definida, no resulti adient a aquests, hom podra
admetre altres tipus d'ordenaci6 referits a ambits d’equipaments sencers sempre i quan vingui
convenientment resolta I'edificacid i els espais envoltants a les condicions d'integraci6 i adequacié a
les caracteristiques del seu entorn urba, i no resultin ultrapassats els index maxims d'edificabilitat
corresponents a la zona col-lateral més intensa.

En absencia d'altres condicions reguladores, o referéncies d'ordenacions existents a la zona del
voltant, en sol urbanitzable i en sol urba, i sense perjudici del que s’hagi pogut establir per mitja de
les corresponents figures de planejament, regiran les regles seglients amb caracter generic:

- Tipus d'ordenacié: edificacié aillada, o alternativament, aquell que resulti més adient en relacié a les caracteristiques
del seu entorn urba.

- Alcada maxima: setze metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment quan es justifiqui per les
caracteristiques i finalitats de I'equipament.

- Ocupacié maxima en planta baixa: seixanta per cent (60%).

- Intensitat neta d'edificacio: un metre quadrat de sostre per un metre quadrat de sol (1m2t/m2).

- Forma i distribucié de l'edificacié: la forma i la distribucié dels cossos de l'edificacié haura de permetre la
sistematitzacié d'espais a l'interior dels solars per a jardins i patis.

d.

Quan dins d'un mateix ambit de sol vinguin desenvolupats diferents tipus d’equipaments, aquests
s’hauran d'ajustar als mateixos parametres i condicions d'edificacié comuns per tot 'ambit. Quan
per rad de les diferents necessitats funcionals i condicions tipologiques no resulti adient al
manteniment dels mateixos criteris d'edificacié per a tots ells, hom redactara un Pla Especial
d'Ordenacié del conjunt de I'ambit, amb criteris de coheréncia i adequaci6é a les condicions de
I'entorn.

10. Pel que fa a les condicions d'edificacio referents als equipaments amb clau 3e.1 s'ajustaran a les exposades al
punt 9 menys en les regles d'ocupacié maxima i intensitat neta que sén les segtients:

- Ocupacié maxima en planta baixa: vuitanta per cent (80%)

- Intensitat neta d'edificacio: 1,6 m2st/m2 sol

11. Pel que fa a les condicions d'edificacié referent a I'equipament nimero 3 amb clau 3d situar entre els carrers
Menéndez Pelayo, Escoles, Jacint Verdaguer i Gran Capita s'ajustaran a les exposades al punt 9 menys en les
regles d'ocupacié maxima i intensitat neta que sén les segiients:

- Ocupacié maxima en planta baixa: cent per cent (100%)

- Intensitat neta d'edificacié: 5,41 m2st/m2 sol

12. Pel que fa a les condicions d'edificacio referents al nou equipament sanitari nimero 4 amb clau 3d, el nou CAP,
situat entre els carrers Sebastia Juan Arb6, avinguda Santa Barbara i passeig dels Xiprers, s'ajustaran a les
exposades al punt 9 menys en la intensitat que és la seglent:

- Intensitat neta d'edificaci6: 1,20 m2st/m2 sol

13. Pel que fa a les condicions d'edificacié referents al nou equipament administratiu en planta baixa, de I'ambit amb
referéncia A, amb la clau 3g. Equipaments administratius, situat entre els carrers Sant Roc, Sant Isidre i travessia
Sant Isidre, s'ajustaran a les exposades al punt 9 menys en el parametre d'ocupacié maxima, que és el seglient:

- Ocupacié maxima en planta baixa: cent per cent (100%)

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL



iy

M _
(Lgl> Ajuntament d’Amposta 10

Obres i Urbanisme

S'excloura d'aquesta qualificacié l'accés, per la planta baixa, a les plantes superiors de l'edifici. (Acord CUTE
17.10.2017)

14. Pel que fa a les condicions d'edificacié referents al nou equipament cultural en planta baixa, de I'ambit amb
referéncia B, amb la clau 3f. Equipaments culturals, contigu a 'ambit A d’equipaments administratius, situat entre
els carrers Sant Roc, Sant Isidre i travessia Sant Isidre, s'ajustaran a les exposades al punt 9 menys en el
parametre d’ocupacié maxima, que és el seglent:

- Ocupacié maxima en planta baixa: cent per cent (100%)

S'excloura d'aquesta qualificacié l'accés, per la planta baixa, a les plantes superiors de l'edifici. (Acord CUTE
17.10.2017)

SUBSECCIO PRIMERA. NUCLI HISTORIC (Clau 10)
Art. 86. Definicié

1. Comprén el centre de la ciutat d’Amposta, nucli de Poble Nou i Balada, i té com objecte la preservacié i proteccié
seguint les seves caracteristiques de parcel-lacié i d'edificacié.

2. Enaquesta zona es pretén la conservacié de I'estructura urbana i edificatoria i, per tant, aquestes Normes regulen
tant la possible substitucié volumétrica d'una edificaci6 antiga, com la preservacié dels sectors d'arquitectura
d'interes artistic o tipic.

3. Esdefineixen les seglients zones especifiques, que a més de la regulacié d'aquesta zona generica, tenen unes
condicions particulars:

Subzona 10a Antic Nucli d’Amposta
Subzona 10b Nucli de Poble Nou

- Subzona 10c Ampliacié de Poble Nou
- Subzona 10d Balada

Art. 87. Sistema d'ordenacio

En general el tipus d’'ordenacié és el d'alineacié a vial, excepte els casos especifics determinat per cada subzona.

Art. 88. Criteris d'edificacié

1. L'edificaci6 seguira les condicions existents, tant arquitectoniques com tipologiques que garantiran la composici6 i
la conservacié de faganes, les caracteristiques distributives de I'edificacié, i el manteniment i proteccié de jardins i
patis.

2. Enels ambits en que es produeixin salts d'alcada superiors a una planta o més plantes, podra redactar-se un Pla
de Millora Urbana (PMU), per ressoldre la gradual transicié d’alcada, perd sense que aixd pugui alterar la
edificabilitat total de 'ambit del PMU.

Art. 89. Condicions d’edificacié

1. Les alineacions seran les definides pels planols de la série de detall d'ordenacié i es mantindran encara que hi
hagi reculades preexistents, excepte quan es rectifiquin o modifiquin per Pla Especial.

2. Els murs mitgers al descobert s’hauran d’'acabar amb materials de facana. Es prohibeixen els acabaments amb
enva pluvial vist i els revestiments superficials de mal comportament a la intempérie.

3. Es permeten les reculades en Planta Baixa justificades per raons d’ accessibilitat, amb un maxim d'1 metre, i en el
suposit de carrers amb una amplada inferior a 6 metres.

4. No s'admet el desdoblament de la PB en PB i altell.

5. Quan es sol.liciti llicéncia d’obres en un emplacament que pugui afectar algun dels jaciments arqueologics
s'informara al departament de cultura de la Generalitat i es requerira un informe técnic d'incidéncia de les obres
sobre les restes.

6. En casos en que al mateix ambit existeixi un edifici catalogat, es sol-licitara preceptivament un informe als serveis
técnics municipals sobre condicions addicionals que es puguin establir cas per la millor protecci6 d'aquell i la
correcta integracié en l'entorn. Aquest informe sera vinculant i es corroborara el seu compliment amb l'informe
favorable que emetin els serveis técnics municipals a la presentacié d'un avantprojecte previ a la sol-licitud
definitiva de llicéncia. Aquest procediment s'estableix sens perjudici dels informes preceptius i actuacions que
requereixin les administracions competents.
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Art. 90. Condicions de composicié

1. Les edificacions es projectaran seguint les caracteristiques formals de les existents, conservant llur tipologia, amb
disposicié dels buits, no com a resultant del procés constructiu de I'Us intern, sin6 de condicions de composici6 de
la fagana, i mantenint els ritmes de les obertures justificant-los pels emprats a les edificacions contigles.

2. L'aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructius com decoratius o informatius, haura de
guardar relacié amb I'entorn, seguint les normes tradicionals de composicié i prohibint-se els materials o
imitacions que desentonin i que no s'adaptin al caracter del sector.

3. Tractament:

-En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes baixes sera similar al de la resta de I'edifici,
no permetent-se aplacats que desvirtuin els materials que eren caracteristics de I'edifici original.

-En el cas que aix0 representa una alteracié substancial del tractament de textura i color en els paraments de la
planta baixa, s'haura de tractar la totalitat de la fagana amb el mateix tipus d'acabat.

4. Elements tecnics de les instal-lacions

a) Els elements técnics de les instal-lacions (aparells d'aire condicionat, antenes parabdliques i similars) no seran
visibles des del carrer i no produiran molésties (aigua, aire calent, soroll...) als vianants.

b) Tots els elements técnics que es construeixin, es localitzaran per damunt del nivell de I'Gltim forjat i es col-locaran
sota el diedre definit per al pendent maxim de la coberta. Les xemeneies podran tenir una algada maxima de dos
metres per sobre del punt més alt de les cobertes veines, en els casos excepcionals en qué aquestes siguin terrats.

¢) Es podran admetre accessos als terrats limitats a l'aplicacié i utilitzacié de serveis comuns de aprofitament i
captacié d'energia solar. Aquests accessos seran sense cobrir.

SUBZONA 10b NUCLI ORIGINAL DE POBLE NOU
Art. 94. Condicions d’edificacié

1. Parcel.la minima: 300 m2

Queden dispensades del compliment de les condicions minimes de parcel-la, totes aquelles finques inscrites al
registre de la propietat amb anterioritat a I'entrada en vigor del Pla aprovat el 17 de juliol de 1985, i aquelles
provinents de la parcel-lacié original del poblat de colonitzacié. No s'admeten noves parcel-lacions (Veure annex
num.4).

2. Algada reguladora: PB + 1P (6,70 m)
3. Fondaria maxima edificable i ocupacié:

S'estableixen com a condicions d'edificacié les actualment existents. Es podra tan sols incrementar el volum en un
40% de la construccié original d'edificacié, quan sigui necessari per al desenvolupament dels usos permesos i es
garantitzi la preservacié de la estructura tipologica i elements fonamentals de I'edifici, i sempre en cas de rehabilitacié
integral del mateix.

La part no ocupada de la parcel-la es destinara necessariament a aparcament o jardi.
4. Reculades: No s'admeten.

5. Cossos i elements sortints sobre el carrer:

Es prohibeixen els cossos i els elements sortints en qualsevol cas.

Art. 95. Condicions de composicio
1. Coberta:

Obligatoriament s’haura de disposar de terrat pla. L'alcada maxima de la barana no sera superior a 1,0 m. Per sobre
de la coberta, només s'admetran els elements tecnics de les instal.lacions com xemeneies, antenes i parallamps, i les
baranes de facana i els elements de separaci6 entre terrats, sense sobrepassar 1 metre sobre la coberta.

2. Fagana

El tancament exterior de la parcel.la estara constituit per un mur massis que ocupi la totalitat de la facana (amagui o
no edificacié). Aquests mur tindra una alcada minima de 2,6 m.

El pla de facana, constituit pel mur de tancament esmentat al punt anterior més la facana de la planta pis, cas
d’haver-ni, es podra obrir mitjangant portes o finestres amb una superficie total maxima del 35%. En qualsevol cas,
cap obertura podra excedir de 5 m2 de superficie.

L'acabat exterior de tanques i faganes aixi com de les mitgeres que resultin es fara amb un arrebossat de morter i es
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pintara de color blanc.

La solucié constructiva de l'entrega de la coberta amb el pla de facana es resoldra sense generar elements volats
sobre el carrer. Es podra autoritzar la formacié d'un element superior a manera de cornisa segons l'existent a les
edificacions del nucli original del Poble Nou.

Art. 96. Condicions d’us 3
S'admeten els seglents:
1. Habitatge

1.1En edifici unifamiliar
2. Residencial
2.2Residencial especial
3. Hoteler

4. Comercial

5. Oficines

6. Us industrial

6.5 Magatzem

12. Restauracio

17. Administratiu

En tots els casos es permetra que la planta del primer pis es destini a un Us diferent al d’habitatge, sempre que
aquest sigui el mateix Us que es desplegui en la planta baixa i que l'accés sigui per aquesta. S'exceptua I'is de
restauracio.

En la planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d’energia renovable i 27. Us
infraestructures de telecomunicacions.

Veure esquemes reguladors que estan definits en 'annex nim. 1. Esquemes d'alcades reguladores.

1.5.2. Dades basiques del planejament urbanistic vigent

TOTAL POUM VIGENT %

EQUIPAMENTS

3f 250m?2 37,54
ALTRES (sense qualificacio) 416m2 62,46
AMBIT 666m? 100

1.6. Objectius de la modificacio

La present modificacié puntual del POUM d’Amposta té per objecte el canvi de qualificaci6 del sol
situat a la placa Jardi niumero 8, de propietat privada i arrendat per a Us de restauracio, per tal

d’'adequar la qualificacié urbanistica a la realitat vigent.

% Dogc nim. 6267 — 4.12.2012
Exp.: 2011 / 046227 / E Modificaci6 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, nimero 29 consistent en la creacié de nous usos generals i
especifics, reclassificacio d’aquests i inclusié dels nous usos a les zones del POUM, al terme municipal d’Amposta.
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1.7. Descripci6 de la proposta

Per entendre aquesta edificacio, la seva qualificacié i la seva realitat actual ens hem de remuntar
a la creacié del Poble Nou del Delta, a la década del 1950.

El Poble Nou del Delta, o com es deia als 50, Villafraco del Delta, neix de la politica colonitzadora
de I'Estat franquista, encapcalada per I”Instituto Nacional de Colonizaciéon” (INC), organisme del
Ministeri d'Agricultura, creat amb la finalitat dimpulsar la transformacié del medi agrari amb fins
socials.

Entre diverses actuacions, IINC, va projectar i executar el poble de Villafranco del Delta,
actualment poble Nou del Delta. Al 1953 es va aprovar el projecte del poble el qual va ser
executat duran 'any 1954, 1955 fins I'abril del 1956.

El tracat urba repeteix un patré caracteritzat per la implantacié fisica en una cruilla de vials que
dona lloc a la plaga principal, actual placa Jardi, on s'ubiquen els edificis publics i a partir de la
qual es genera l'estructura urbana amb una xarxa reticular d'illes amb diverses tipologies
d'habitatges.

Els edificis publics projectats i executats, en la placa principal eren l'església i casa rectoral,
'Ajuntament, les Escoles, el centre social, fleca amb habitatges, comergos, habitatges dels
mestres i 'habitatge del metge. Aquests edificis publics eren els encarregats de dotar d'identitat a
la comunitat agricola.

Davant l'església s'hi trobava l'edifici administratiu, que contenia els serveis de correus, jutjats,
arxiu, sala de sessions i calabds. En els seus extrems es trobaven els comercos i els habitatges
dels botiguers. A continuacié del local de l'extrem oest, es trobava l'edifici social, amb un
programa funcional de bar, local de tertulia, terrassa i una gran sala de 15x8,2m per projectar
cinema.

L'edifici social estava destinat al conjunt dels habitants del nucli i deuria haver estat assignat, o bé
a 'Ajuntament o a alguna entitat o associacié que agrupés als veins, entitat o associacié que no
existia.

L'inic ens associatiu que agrupava a tots els propietaris dels habitatges existents al nucli de
poblacié, donada l'assignacié de lots (habitatge, hort familiar -o com és conegut “soto”- i terreny
destinat a arrossar) era la Comunitat de regants, per aquest motiu, l'edifici social, objecte de la
present modificacid, va ser adquirit per la Comunidad de regantes de Villafranco del Delta I'any
1981.

L'edifici social va anar complint la funcié ideada en el moment de creacié del nucli de poblacio, si
bé aquesta funcié de centre social ha anat evolucionant seguin el mateix cami que l'activitat
economica del propi nucli de Poble Nou del Delta que ha passat de ser fonamentalment agricola

a convertir-se en un centre amb una activitat turistica molt important.
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A l'edifici social des de la seva creaci6 ja es donava el servei de bar. La Comunitat de regants,
conscient de la evolucié que estava prenent I'activitat econdmica del municipi i de la necessitat
de disposar d'un servei més ampli que el del bar existent, I'any 1982, va arrendar la propietat i es
va comencar a dur a terme I'Us de bar/restaurant.

Des de l'any 1982, I'activitat no ha a cessat, ara bé, s'hi ha dut a terme canvis de titularitat, tal com

s'exposa al quadre annex.

expedient activitats

037-2018 CANVI TITULARITAT
38-2003 CANVI TITULARITAT
95-2001 CANVI TITULARITAT
78-1996 CANVI TITULARITAT
55-1982 OBERTURA ACTIVITAT

A més de la llicencia d'activitat i els canvis de titularitat posteriors, s'hi ha dut a terme obres de
consolidacio, canvi de coberta i ampliacions de I'edificacié, magatzems, cuina, ... per tal d'adaptar
I'edificacio original a I'activitat de restauracié.

Tot i que des de I'any 1982 l'activitat de I'edificacié era la restauracio i la propietat era privada, el
pla general de l'any 1985 va qualificar l'antic edifici social de sistema d'equipaments, clau E,
partint de la voluntat del projecte de redactat per I'INC del 1956, sense tenir en compte que des
de I'any 1981 l'equipament va passar en mans de la Comunitat de regants i que aquests van dur
a terme activitat recreatives, com és el cas de bar/restaurant.

Des de l'aprovaci6 del POUM fins ara, 'Ajuntament només ha rebut i atorgat sol-licituds de canvi
de titularitats de l'activitat iniciada lI'any 1982, i no ha sigut fins ara que amb la voluntat dels
arrendataris de poder fer obres de millorar a I'edificacié s’ha detectat que l'edificacié esta

qualificada de sistemes.

1.7.1. La modificacié es concreta amb la proposta seguent.

Garantir el manteniment dels usos actuals lligats amb l'activitat tristica i 'atorgament de llicencies
d'obres per adequar l'edificacié als usos admesos canviant I'actual qualificacié de sistemes
d’'equipaments, per una nova clau inclosa en la SUBZONA 10b NUCLI ORIGINAL DE POBLE NOU.
Donat que les caracteristiques de composici6 i volumetria de l'edificacié inclosa en I'ambit de
modificacié no s'ajusta a les caracteristiques de les edificacions qualificades amb clau 10b,
classificades en 4 tipus d’'habitatges d’acord amb el projecte original del Poble Nou del Delta
redactat per I'INC, es proposar crear una nova clau urbanistica inclosa en la SUBZONA 10b NUCLI
ORIGINAL DE POBLE NOU.
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1.7.2. Altres consideracions a efectes d'ordre

D'acord amb la proposta exposada aquesta 53ena modificacié del POUM d’Amposta comportara:

1. Pel que fa a les Normes urbanistiques del Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal
d’Amposta.

e Generar una nova clau 10b_V1 dins de la SUBZONA NUCLI ORIGINAL DE POBLE NOU per
tal de definir les condicions d'ordenaci6 de 'ambit de modificacid.

e Incorporar el nou articulat de la clau 10b_V1: art. 94bis, art. 95bis i art. 96bis.

2. Pel que fa als planols del POUM, la modificaci6 dels seglents planols:

e Planol full 12 de 13 de la série OR-031 - SOl urba i urbanitzable: qualificacio, ordenacié i
gestid a escala 1/2.000.

e Planol 23 full 9 de 25 de la serie OR-041 - Sol urba: detall d'ordenacié a escala 1/1.000.

e Planol IN.O5 (full 1 de 2) de la série IN-05 - Sistema d’equipaments i espais lliures a escala
1:10.000.

1.7.3. Quadre comparatiu del planejament urbanistic vigent i la proposta de modificacié

TOTAL POUM VIGENT % MODIFICACIO POUM %

EQUIPAMENTS

3f 250m?2 37,54 0 0
ZONES
10b_V1 666m?2 100
ALTRES (sense qualificacio) 416m? 62,46
AMBIT 666m? 100 666m? 100

2. Memoria justificativa
2.1. Justificacié de la proposta. Necessitat i conveniéncia.

L'article 97. Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic, del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la llei d’'Urbanisme, i posterior
modificacions, estableix que les propostes de la modificacié d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia
amb relaci6 als interessos publics i privats concurrents.

La proposta es justifica per la necessitat i l'interés general que té per al municipi el garantir la
continuitat de l'activitat turistica del Poble Nou del Delta mantenint els usos de l'activitat

economica situada a 'ambit de modificacié i d'altra banda permetre'n la millora.
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L'ambit a modificar és un bé de titularitat privada des del 7 de maig de I'any 1981, tal com
s'acredita amb I'historial registral que s'annexa al document i en el punt 1.3. de la memoria
descriptiva, per tant el bé no ha format part d'un patrimoni public de sol en els cinc anys anterior
a la proposta.

La proposta de modificacié a més no comporta cap modificacié en la superficie i funcionalitat
dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius del municipi.

Tot i que la modificaci6 comporta una reduccié de sol qualificat d'equipament, al no ser de
titularitat publica, la modificacié queda justificada per la suficiencia dels equipaments previstos al
Poble Nou del Delta, en tant, d'una banda, aquest equipament no ha fet la funcié propia d'un
equipament cultural des l'any 1982, fet que justifica la innecessarietat del terreny per a la
prestaci6 que en motivava la qualificaci6, i d'altra banda, que shan dut a terme diverses
modificacions puntuals del POUM que han incrementat la superficie de sol destinat a
equipaments de titularitat publica al Poble Nou del Delta. Concretament la modificacié puntual
ndmero 4 va qualificar 5.377m2 de sol com a equipament esportiu i 1.408m?2 d'equipament sense
Us especific al Poble Nou del Delta, aquesta modificacié va suposar un increment de 6.699m?2 de
sol destinat a equipament de titularitat publica al municipi, d'altra banda la modificacié puntual
ndmero 36 va qualificar 308,09m2 de sol com a equipaments sense Us especific.

La nova zona 10b_V1, per tal de garantir la correcta integracié de l'edifici a I'entorn, estableix les
condicions d'edificacié i composici6 adequades per a que les ampliacions no excedeixin de
I'alcada de I'original edifici social, quedant limitat 'augment de volum només en planta baixa.
D'acord amb l'article 99 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés
de la llei d'Urbanisme, i posterior modificacions, que regula les modificacions de les figures de
planejament urbanistic general que comporten la transformacié dels usos establerts amb
anterioritat s'identifica la identitat dels propietaris de la finca objecte de modificacié durant els
cinc anys anteriors a la modificacié amb l'historial registral que s'annexa al document i en el punt
1.3. de la memoria descriptiva. Pel que fa a la avaluacié economica de l'operacié, agquesta no
s'inclou en el document donat que la proposta de modificacié és adequar-se a la realitat existent,
sense comportar cap alteraci6 del rendiment economic.

D'acord amb l'article 100 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés
de la llei d'Urbanisme, i posterior modificacions, que fixa els increments de reserves per a
sistemes urbanistics, ens trobem que la proposta de modificacié proposa regular un augment de
volum existent del 60% respecte l'edificacié original (298m?2). Tenint en compte que d'acord amb
I'article 291. Condicions d'ordenacié i Us del sistema d'equipaments, en el sol urba, el tipus
d'ordenacié i les condicions d'edificacid corresponen als de la zona que envolti 'emplacament de

'equipament. En aquest cas l'edifici social esta envoltat de la clau 10b. Nucli de Poble Nou, la qual
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permet un augment de volum del 40% de la construccié original d'edificaci6, admeten una
superficie construida final de 417,2m2. Atenent que les construccions existents representen un
60% d'augment del volum original, en trobem que l'increment de sostre edificable, no residencial,
és de 59,6mz2. D'acord amb aquest increment de sostre la reserva d'espais verds, d'acord amb la

regla de 5m?2 de verd per cada 100m?2 de sostre d'altres usos, és de 2,98m2.

nova clau 10b_v1_INCREMENT DE SOSTRE

edifici original 298 m?
increment sostre clau 10b_V1 60% 178,8 m?
total sostre maxim 476,8 m?

suposit clau 10b_INCREMENT SOSTRE

edifici original 298 m?
increment sostre clau 10b 40% 119,2 m?2
total sostre maxim 417,2 m2
difernecia increment de sostre 59,6 m?2
5% VERD 2,98 m?

Pel que fa a la compensacié d'espai verd per la perdua de superficie d'equipaments, aquesta és
defineix en un 5% de la superficie de I'equipament original (298m?2) i és concreta en 14,90m?2.

La reserva exigida de verd total, que comporta la proposta de modificacio, ascendeix a 17,88m2.
Aquesta reserva, tot i quedar compensada en escreix amb les modificacions puntuals del POUM,
numero 4 i nimero 36 exposades en anterioritat, es podra substituir per I'equivalent del seu
valor econdmic, donada la impossibilitat material d’emplacar l'espai verd en l'ambit de
modificacié ja que es prioritza el manteniment de la tipologia edificatoria del conjunt i les

alineacions originals del poblat, a la creacié d’'un petit espai ver de 18m?2 aproximadament.

Arquitecta

Merce Lavega Benet
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3. Normativa

Article 1.
Es modifica la subzona 10b NUCLI ORIGINAL DEL POBLE NOU, del Capitol segon de les Normes

urbanistiques del POUM d’Amposta, incorporant l'articulat seglent:

CLAU 10b_V1

Art. 94bis Condicions d'edificacié

1. Parcella minima: 666 m2

La parcellla minima és aquella provinent de la parcel-lacié original del poblat de colonitzacio
(Veure annex num.4).

2. Algada reguladora: PB

S'estableix com a alcada maxima l'alcada actual, la qual no es podra sobrepassar.

3. Fondaria maxima edificable i ocupacié:

Es podra tan sols incrementar el volum en planta baixa quan sigui necessari per al
desenvolupament dels usos permesos i en un maxim dincrement del 60% de la construccié
original d'edificacio.

La part no ocupada de la parcel-la es destinara necessariament a espai lliure complementari a
I's principal.

4. Reculades: No s'admeten.

5. Cossos i elements sortints sobre el carrer:

Es prohibeixen els cossos i els elements sortints en qualsevol cas.

Art. 95bis Condicions de composicié

1. Coberta:

Les cobertes dels cossos originals mantindran la seva tipologia.

Els possibles cossos nous seran obligatoriament de terrat pla.

Per sobre de la coberta, només s'admetran els elements técnics de les instal-lacions com
xemeneies, antenes i parallamps.

2. Facana

El tancament exterior de la parcel-la estara constituit per un mur massis que ocupi la totalitat de
la facana (amagui o no edificacié). Aquests mur tindra una alcada minima de 2,6 m.

L'acabat exterior de tanques i facanes aixi com de les mitgeres que resultin es fara amb un

arrebossat de morter i es pintara de color blanc.
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La solucié constructiva de l'entrega de la coberta amb el pla de facana es resoldra sense generar
elements volats sobre el carrer. Es podra autoritzar la formacié d'un element superior a manera

de cornisa segons l'existent a les edificacions del nucli original del Poble Nou.

Art. 96bis Condicions d’aus

S'admeten els seglients:

4. Comercial

5. Oficines

10. Us cultural

12. Restauracié

17. Administratiu

En la planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

Veure esquemes reguladors que estan definits en l'annex num.1. Esquemes d'alcades

reguladores.
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4. Documentacié annexa
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Obres i Urbanisme

4.1. Decret d’'incoacidé

S'adjunta decret d'alcaldia 1218/2019.
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lIIIIIl EXCM. AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE I LLEIAL
NiTYY CIUTAT D'AMPOSTA

DECRET D'ALCALDIA 121 8/2019

Assumpte: Modificacié nam. 53 del POUM per tal de canviar de qualificacié de l'antic centre civic del
Poble Nou situat a la Plaga Jardi, 8 del Poble Nou.

Departament: Obres i Urbanisme
Adam Tomas i Roiget, Alcalde-President de I'Ajuntament d'Amposta,

Ates que la qualificacié actual de l'edificacié situada a la plaga Jardi nimero 8 del Poble Nou del Delta
d'acord amb el POUM és de sistema d'equipaments.

Atés que 'Ajuntament vol canviar la qualificacio actual per tal d'adequar-la als usos existents, que son els
Jligats al mén de la restauracio.

FONAMENTS DE DRET
Atés el que disposa l'article 21 de la Llei 7/1985 de 2 d'abril,
RESOLC

1. Ordenar la incoacio de l'expedient pel canvi de qualificacié de Sistema d'equipaments a Zona
concretament a Subzona 10b NUCLI ORIGINAL DEL POBLE NOU. ra ’

Amposta a 2 d'abril de 2019

L'Alcalde, ~ Davant meu

La Secretaria,
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Obres i Urbanisme

4.2. Informacio cadastral

S'adjunta certificacié cadastral finca 4421401CF0042A0001YT.
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Situacion del inmueble anterior y posterior a la tramitacion del expediente

EXPEDIENTE

Expediente
49475.43/16

Tipo expediente
REGULARIZACION

Medio de prueba
Contraste con la realidad

ELEMENTOS GRAFICOS DE LA FINCA

Croquis

Fotografia fachada

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Situacion anterior
Referencia catastral
4421401CF0042A0001YT
Localizacién

PZ JARDI DEL 8

43549 AMPOSTA (POBLE NOU DELTA) (TARRAGONA)

Clase

Urbano

Uso principal
Comercial

Superficie construida
298 m?

Afio construccion
1950

Valor catastral
48.789,53 €

Afo valor

2016

Valor catastral suelo
16.973,00 €

Valor catastral construccion
31.816,53 €

Fecha de la alteracion
31/12/2003

PARCELA CATASTRAL

Situacion anterior

Parcela construida sin division horizontal
Localizacion

PZ JARDI DEL 8

AMPOSTA (POBLE NOU DELTA) (TARRAGONA)
Superficie suelo

660 m?

TITULARIDAD

Situacion anterior

Apellidos Nombre/Razén Social

Situacion posterior
4421401CF0042A0001YT

PZ JARDI DEL 8

43549 AMPOSTA (POBLE NOU DELTA) (TARRAGONA)

Urbano

Ocio,Hosteleria

355 m?

1950

71.570,37 €

2016

16.973,00 €

54.597,37 €

31/12/2003

Situacion posterior

Parcela construida sin divisién horizontal

PZ JARDI DEL 8
AMPOSTA (POBLE NOU DELTA) (TARRAGONA)

660 m?

Situacion posterior



COMUNIDAD REGANTES
Derecho

100,00% de Propiedad
Fecha de la alteraciéon
01/01/1986

CONSTRUCCION

Situacion anterior

Uso principal Escalera Planta Puerta Sup.
(m?)
RECREATIVO 00 01 207
ALMACEN 00 01 78
ALMACEN 00 01 13

Antigiedad Tipo
Reforma

1.950

1.950

1.950

100,00% de Propiedad

01/01/1986

Situacién posterior

Uso Escalera
principal

OCIO 1
HOSTEL.

ALMACEN 1
ALMACEN 1
SOPORT. 1
50%

COMUNIDAD REGANTES

Planta

00

00
00
00

Puerta

01

02

03

04

Sup.
(m?)

207

78
13

57

Antigiedad Tipo
Reforma

1.950

1.950
1.950

1.994

Fecha
Reforma



o CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

3 CPBANR  OEIAGENos DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMNERAL
& DEL CATASTRO

i
%]
2

Referencia catastral: 4421401CF0042A0001YT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: PZ JARDI DEL 8 43549 AMPOSTA [POBLE NOU DELTA] [TARRAGONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2019]: 71.570,37 €
Uso principal: Ocio,Hosteleria Valor catastral suelo: 16.973,00 €
Superficie construida: 355 m2 Afio construccién: 1950 Valor catastral construccion: 54.597,37 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

COMUNIDAD REGANTES 100,00% de  PZ JARDI DEL 8[#]

propiedad 43870 AMPOSTA [POBLE NOU DELTA] [TARRAGONA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 OCIO HOSTEL. 207 1/00/02 ALMACEN 78
1/00/03 ALMACEN 13 1/00/04 SOPORT. 50% 57
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 660 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

—

— DEL JARDI

Limite zona verde

Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

_4.501.940

enadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion.

Limite de manzana

— Limite de construcciones
CSV: R5TR1PNMT48Q13DN (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/03/2019
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Este documento electrdnico contiene anexos con las coor

304.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

304 4@
|

304 360 304 380
1 1

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE AMPOSTA [TARRAGONA]

Finalidad: consulta urbanistica

Fecha de emisién: 12/03/2019

Hoja 1/2
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4.3. Historic registral.

S'adjunta certificacié d'historial registral.
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CERTIFICACION | TN

DON JUAN ANTONIO TaMARIT SERRANO, REGISTRADOR DE LA PROPLEDAD
DEL DISTRITO HIPOTECARIC DE AMPOSTA UNO, PROVINCIA DE TARRAGONA, TRIBU-
NAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA.

CCERTIFICOy Que el HISTORIAL REGISTRAL de la finca 25396/4 de Am-
de la que se solicita certificacién literal, es el que se acompa-
'@ tres hojas de fotocopiadora, fotocopiadas anverso y reverso,
.numeradas con los numeros del wno al tres, ambos inclusive, selladas con
el sello de éste Registro y rubricadas por mi.

ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION:

Mo existen documentos presentados en el libro diario, pendientes
de inscripcién o anotacién, relativeos a la fTinca de que se trata.

: v[Y para qu@ canste, librola presente certiflcacl‘n, en papel se-
llado del Colegio de Registradores, numeroS CLl8A16148561% v Cl8alelasels,
fmposta, a siete de marzo de dos mil diecinueve

4

Lfos efectos del Reglsmente Genersl de Frotecoidn de o~
L Parlamento Europec v del Consejfo, de 27 -de abril e
; & la proteccidn de las personas Fisfcas en Io que respec-
amientlo de dalos personales y & la Iibre circulacidn de estos
datos {en adelanle, "RGRIT), gueds informado:

be conformidad con lo dispuesto en ls scolicitud de publicidad registral
o dos dafvs persensles expresados en Iz misma  han side v serdn  objeto
de Lratamienfo e fncorporades & los [ibros y archivos del Reglstro, cuye
respopsalile es el Registradoer, siendo el useo y Tin del  tratamiente los
recogidos v previstos expressmente en la rormalive | registral, 1a ousl
sirve a@;ﬁége,jegfthﬂadard de este tratamiento. ;
~Gonforme al art, & de Ia Instruccidn de Is Direccidn General de los Re-
gistros y dei Notariade de 17 de Febrerc de 1998, el titular de los da-
tos gueds Informade gue los mismes sersn cedides con el chjeto de satis-
facer el oerechoe del Titular de lagss Fincess o derechoss inscritos en el
Regilstro & ser Informade, & su Ifnstancia, del nombre o de Is  dencming-
cidn y domicilio de Iss perscnas Fisifcas o juridices que han  recebado
Informacidn respecto & su perscns ¢ bienes.

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles
Art. 335 del Reglamenta Hipotec L J
Art. 77 del Reglamento del R T
sera el unico medio de acreditar feha
Art. 31.3 de la Ordenanza dn‘ Registro d:—




----- EL perfode de conservacidn de los dafos se delesminarsd o sowsrde &
los ceriterios establecides en la legisiscicn registral, rescluciones de
Ia fireccidn General de fos Registros y oel Nolwrisde e inslruccionss
calegiales, Fn ol caso de fa Tacturacidn de servicivs, diches pericdos
de conservacicn se deferminardn de ascuerdo & la normelive Fiscal y  Lri-
butaria splicable en cads momento., En Lode casc, el Keglsiro poders  oon-
servar los dafos por wun Ciempo superior & los indicades conforme & i
chros criterios normatives en sguellos syupuesios en gue sea necesaric por
Ia existencis de responssbilidades derivedas de Is prestacidn servicic,

La Infoermscidn puesta a su disposicidn es pars sy wse exclusive y Cie-
ne cardcter Intranstferible y confidencial y dnicsmente podrs wtilirsrse
para la Finalidad por Ia gue se selicitd Ia informescidn., (ueds prohfiblos
la Cransmisicn o cesldn de la Infermacidn por el wsweric o cuslouier
abra persona, fnciuse de menera gratulta,

- Lo conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Re-
gistros ¥ del Notarisde de 17 de Tebrerc de 1898 gueds profifbice In  Ine
corporacicn de fos dalos gue constan en Iz Informascidn registral & -
chercs o bases Informilices pars Il conswlle individuallirada de personss
Fisicas o Juridices, Iincluse expresande la fuente de procedencia.

En cuanto resulle competifle con ls normetive especifice v splicabie al
registro, se reconcce & fos Inleresades los derechos de sccese, rectiri-
cacliin, supresidn, opesicidn, ILimitacidn y porlabiliced ssiabiecidos e
el RGP cltade, pudiende ejercitarics diriglende un escrifo s Is direc-
clidn del Registro. el mismo modo, el wsuseric poderd  reclemsr  ante Ia
Agencia Espanicls de Profeccidn de Dalos (AEPD): wav agpd.es. Sin perjui-
clo de elle, el Inferesado podrd ponerse en contlecto con el delegade e
proteccidn oe dalos del Registro, dirigiende wun escriteo & I direceldn
GLaSCOrmne . 08,

e conformidad con lo dispuesto en el arficwic 53 de la Ley 4252007, de
13 de Diciembre, ool Paterimonic Natlural y de la Biediversived, modiFica-
da por la Ley 33,2018, de 21 de Sepiiembre, asi come Iz ley I12:1885 oe
13 de junic de pspacios nalurales se hace constar lo siguiente: L& de-
marcacion hipolecaria de esle Registro de la Propiedsd comprende parte
del Fargue Netfural del lelts del Fhro, gue Ciene s consicderacidn de Fs-
pacto Netural Protegide segln Decrefe J32:51886 sobre declaracion del
Hargue Nalursl del lells de ['Fbre v de lss reserves naturales parciales
de la punte de Lo Banye y de Ia isia de Sapinys, Orden de 30 de cctlubre
de 1989 scobre declaracidn del refugio de Tewns salvaje de £ Garxal,
Orden de 3 de enerc de 1991 de declaracion de reserve nalural de  Tauns
salvaje y eslacidn bicldgica de Fl Cenal Vell, Orden de 7 de julico de
1992 por Ia gue se declara reserva aafural de Fauns salvaje de Ia punta

de Fl Fangar., COrden de 3 de septiembre de 1892 por la que se declars re-
servae nalural oe Fauns salvaje Is laguns de La Tancads, en el érming
munfeipal de Smposta, Orden de 31 de julio de 18985 por Is gue se declars
reserve natiural de Teuns salveje Ia Ffelas de Sant Antoni, en el Cérminc
municipal de Deltebre., Io gue se acvierte & los efectos cportuncs vy 2
Finn de gue se proceds por el Ifnteresade, en su cssc, & la consults con
las avtoridades asmbientales competentes, de conformidad con lo dispuesto
err Ia normalive anfes ol fads,

- Lo conformidad con el Real Decreto fLegislative Is2001, de 20 de Jjulic
¥ osw Reglamento de 11 de abril de 19856 de sguss se advierte gue Ia  de-




CERTIFICACION /MM

mareacidan hipolecaris de este Registro de la propiedad Iinds en parte
con el Ric Ebro, per lo que puede ser necessric sutorizecidn del orge-
nisme de cusnca pars e ifnscripeidn de determinsdoes negocics juridices.

- L?e’ ccw Formi a‘c’m’ cory Lo dispuesto en el arficuico 28, aspariade if, Jde la
Ley 37,2018, 28 oo Sepliembre, de Carreferas, y para ol casce e  que
L& f.if‘)c')& wﬁuem de Iy presente note, Iinde con el dominic pdblice viasric
estatal, se sdvierte oue dicha wlznd srcia fmpone Limi Ld(:ic‘rﬂc’b @ das Fa-
herentes ca*l derechc de propiedad.

----- Lie wnfarm,zded folale] la dispuesto en el arficulo 36 del vigente Reglo-
mente de Costas, se hace constar lo sigulente: L& demsrcacidn hipotecs-
ria de este Registro de la Propiedad linda, en parte, con el deminic pi-
blice marilimo-terrestre, y dichs colindsncia impone limitecicnes s Iss
Facultades Inherentes al derecho de propiedad, por lo gue Ia Finca v, en
su case, la edificacidn de la gue Torma parte la finca objete de la pre-
sente noela, puede estar afeclads por lss [imifaciones yoo  servidumbrps
esiablecidas en la Ley oo Coslus y su Reglamento, lo gue se advierte
los efectos oportuncs, y & Fin de que los Interesados puedan acrediter/
dicha of reunstaneia ff)é’JldNCﬁ? cer i ficacidn expedids pur el Servicic
'»-m frico ue Costos

5 J@ la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reale
5 del Reglamento Hipotecario: Los Registrac a Prop )8 ur

e f’ﬁa"me to del Registro Mercantil: La
co medio d(. d(/hlhu/’ "/riL!( 'r’tf ente el cont
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4.4. Documentacio grafica

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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4.4.1. Imatges projecte original

Planol projecte edificis administratius, social i comer¢ 1952_Extret de I'exposicié Poble Nou del Delta, Arquitectura per a la

Colonitzacié del COAC, demarcacié Terres de I'Ebre

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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Fotografia del INC-IRYDA_Extret de I'exposicié Poble Nou del Delta, Arquitectura per a la Colonitzacié del COAC,

demarcacié Terres de I'Ebre

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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4.4.2. Annex 3 Parcel-lacié original del poblat de colonitzacié de les Normes urbanistiques
del POUM d’Amposta

Planol parcel-laci6 original_Extret de les Normes urbanistiques del POUM

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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4.4.3. Ortofotos ICC

20 40 60m

0

Ortofoto any 1956_Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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Ortofoto any 1983_Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya
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15m

10

Ortofoto any 2000_Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
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15m

10

Ortofoto any 2010_Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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15m

10

Ortofoto any 2018_Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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4.4.4. Fotografies estat actual

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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5. Planols

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUMERO 053 PER APROVACIO INICIAL
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PLANEJAMENT VIGENT_POUM AMPOSTA 2008 AMBIT PROPOSTA MOD-053_ BASE CARTOGRAFICA ICGC 2017

—— AMBIT MODIFICACIO
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Edificacio original
298m?2

SUPERFICIES EDIFICACIONS EXISTENTS

ORTOFOTO 2018 ICGC I ESQUEMA EDIFICACIONS EXISTENTS

— EDIFICI ORIGINAL

AMPLIACINS POSTERIORS

PLAGA JARDf / CARRER MAJOR

CARRER DE LA CINTA

FOTOS ESTAT ACTUAL

PART DE L'ALGAT PROPOSTA PROJECTE CENTRE CivIC

COCINA-COMEDON

TIENDA
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